Forside
Boligselskabet Sortemosen
22001 Sortemosen

Almene boligorganisationer Regnskabsar 2022
Regnskabsperiode fra 01-01-2022
Regnskabsperiode til 31-12-2022

Regnskab for afdeling
Boligorganisation Afdeling Tilsynsferende kommune
Boligorganisationsnr. 0694 LBF's afdelingsnr. 001 Kommunenr. 163
Boligselskabet Sortemosen 22001 Sortemosen Herlev Kommune
viKAB Sortemosen 51 - 131 Herlev Bygade 90
Enghavevej 81 Sortemosen 137 - 223

Sortemosen 60 - 130

Afdeling: 22-1
2450 Kebenhavn SV 2730 Herlev 2730 Herlev

Matrikel
Telefon 33631000 Telefon 44 491248 Telefon 44 52 70 00
E-postadr. E-postadr. E-postadr.
kab@kab-bolig.dk ek-moserne@kab-bolig.dk herlev@herlev.dk
CVR-nr. 14 81 15 32 BBR-ejendomsnr. 38773
Lejemal: Bruttoetage- Antal lejemal A lejemalisenheder Antal lejemals-

areal i alt m? enheder

Almene familieboliger 9.400,00 100 1 100,00
| alt 9.400,00 100 100,00]
Boliger fordelt pa antal rum
2 rum 600,00 12
4 rum 8.800,00 88
L alt 9.400,00 100

Lejemal i alt 9.400,00 100 100,00




Forside
Boligselskabet Sortemosen
22001 Sortemosen

Tilsagnsdato  Skaeringsdato, byggeregn-

Stotteart: Antal lejemal :rr:;t'c;e;ﬁg::; for offentlig skabs/drifts- eller overtagelses
stotte dato eksisterende ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, ldreboligloven
eller aimenboligloven 100 9.400,00 1980
Byggeart:
Boliger teet/lavt byggeri 100 9.400,00
Lejeoplysninger for boligen
Famille-
boliger
Leje pr. m? bruttoareal pa balance tidspunktet 1.164,47

Ingen lejeaendring:

Regnskabet vises i hele kroner, hvorfor der kan veere afvigelser i sammenlzegningen.



Resultatopgorelse
22001 Sortemosen

1.000 kr.
Urevideret
Konto Noter Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
Udgifter
Ordinaere udgifter
1059 1  Nettokapitaludgifter 1.674.749 1.675 1.675
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 1.108.581 1.109 1.109
107 Vandafgift (inkl. miljgafgift) 20.087 10 10
109 2  Renovation 414.616 421 422
110 Forsikringer 310.540 109 363
111 Afdelingens energiforbrug:
El til faellesarealer 30.213 18 22
Malerpasning 23.731 25 25
53.943 43 47
112 Bidrag til Boligselskabet Sortemosen:
3  Administrationsbidrag 506.200 514 532
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 2.413.967 2.206 2.483
Variable udgifter
114 4  Renholdelse 895.218 863 866
115 5  Almindelig vedligeholdelse 27.902 102 102
116 6 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
Afholdte udgifter 1.675.377 1.970 1.361
Heraf daekket af tidligere henlzeggelser -1.675.377 -1.870 -1.361
0 0 0
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v.
(B-ordning):
Afholdte udgifter 35.576 0 0
Heraf dackket af henlaaggelser -35.576 0 0
0 0 0
Indvendig vedligeholdelse:
Afholdte udgifter 144.606 0 0
Heraf daekket af henlasggelser -144.606 0 0
0 0 0
7  Faelles faciliteters drift 88.666 90 90
119 8  Diverse udgifter 43.306 65 76
Afsat til uforudsete udgiftsstigninger 0 83 83
119.9 Variable udgifter | ait 1.055.092 1.203 1.217




Resultatopgerelse
22001 Sortemosen

1.000 kr.
Urevideret
Konto Noter Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
Henlaggelser
120 9  Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.795.000 1.795 1.615
122 10 Istandseettelse ved fraflytning, B-ordning 188.376 188 188
123 11 Tab ved lejeledighed og fraflytninger 10.000 10 15
124.8 Henlaggelser i ait 1.993.376 1.993 1.818
124.9 Samlede ordineere udgifter | alt 7.137.184 1.077 7.193
Ekstraordinaere udgifter
125 Ydelser vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
Afdrag (303.1) 1.322.179 1.715 1.738
Renter m.v. 292.267 292 275
Administrationsbidrag 114.902 115 113
1.729.347 2.122 2.126
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
Lejers godtgjorte forbedring 35.391 26 36
127 Ydelser vedr. lan til bygningsskader:
Afdrag (303.2) 2.039.505 2.040 2.033
Renter m.v. -161.220 -161 -154
Administrationsbidrag 142.938 143 143
Ydelsesstotte, byggeskadelan 178.871 0 0
2.200.093 2,022 2.022
129 Tab ved lejeledighed m.v. 2.287 0 0
Daekket af dispositionsfond m.v. -2.287 0 0
0 0 0
130 Tab ved fraflytninger 166.492 0 0
Daekket af tidligere henlaeggelser -33.600 0 0
Deekket af dispositionsfonden -132.892 0 0
0 0 0
131 12  Andre renter 505.240 12 16
134 13  Korrektioner fra tidligere ar 2.215 0 0
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 4.472.285 4.182 4.200
139 Udgifter | alt 11.609.470 11.259 11.393




Resultatopgorelse
22001 Sortemosen

1.000 kr.
Urevideret
Konto Noter Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
Indtaegter
Ordinasre indtagter
201 Botigafgifter og leje:
Almene familieboliger 10.946.016 10.946 10.969
Kaeldre m.v. 24278 25 24
Forbedringsarbejder 36.351 26 36
11.006.644 10.997 11.029
202 12 Renter 290.024 2 22
203 Andre ordinzere indtaegter:
Overfort fra opsamlet resultat 260.000 260 342
203.9 Ordinaere indtagter i alt 11.556.668 11.259 11.393}
Ekstraordinaare indtagter
206 14  Korrektioner fra tidligere ar 39.545 0 0
208 Ekstraordinaere indtasgter | alt 39.545 0 0
209 Indtasgter i ait 11.596.212 11.259 11.393
210 Underskud 13.267 0 0
220 Indtagter og underskud i ait 11.609.470 11.259 11.393




Balance

22001 Sortemosen

1.000 kr.
Konto Noter Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
Aktiver
Anlagsaktiver
301 15 Ejendommens anskaffelsessum 67.186.515 67.187
Kontantvaerdi pr. 01-10-2022 119.000.000
Heraf grundvaerdi 45.620.600
302.9 ‘Anskaffelsessum 67.186.515 67.187
303 Forbedringsarbejder:
16  Forbedringsarbejder m.v. 42.478.395 43.697
17  Bygningsrenovering m.v. 63.185.139 65.225
19 lgangveerende arbejder 399.846 556
18  Godtgjorte forbedringer af lejemal 389.992 298
106.453.371 109.775
304 Andre anlagsaktiver:
20 Sceerstettelan m.v. 1.374.000 1.374
304.9 Anl®gsaktiver I ait 175.013.886 178.335,
Omsastningsaktiver
305 Tilgodehavender:
21 Tilgodehavende leje inkl. varme 11.293 14
Beboerindskud 9.708 0
22  Uafsluttede forbrugsregnskaber 624.270 624
23  Fraflytninger inklusiv fraflyttere til inkasso 0 23
Andre debitorer 49.998 43
Forudbetalte udgifter, tilgodehavende indtaegter 3.515 0
Andre debitorer 172.457 374
871.241 1.078
307 Likvide beholdninger:
Diverse kassebeholdninger 2.000 2
Tilgodehavende hos Boligselskabet Sortemosen 1.677.486 1.487
1.679.486 1.489
309.9 Omsatningsaktiver i ait 2.550.727 2.567
310 Aktiver | alt 177.564.613 180.903
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Balance

22001 Sortemosen

bl B4 1.000 kr.
Konto Noter Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
Passiver
Henlaaggelser (afdelingens opsparing)
401 24 Planlagt og periodisk vedligeholdelse ag fornyelser 14.783.281 14.816
403 25 Feelleskonto (B-ordning) 232.406 268
404 26 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) 1.347.629 1.304
405 27 Tab ved lejeledighed og fraflytninger 22.045 46
406 28 Andre henlaeggelser 1.926.800 1.917
406.9 Henlaggelser i alt 18.312.161 18.350,
407 29 Opsamlet resultat 417.599 691
407.9 Henlmggelser og resultatkonto i alt 18.729.761 19.041
Langfristet gasld
Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgaeld:
15 Landsbyggefonden 7.456.537 7.457
409 15 Beboerindskud 952.000 952
411 15  Afskrivningskonto for ejendommen 58.777.977 58.778
59.729.977 59.730
412.9 Finanslering af anskaffelsessum 67.186.515 67.187,
413 Andre lan;
16 Forbedringsarbejder m.v. 27.360.526 28.579
17  Bygningsrenovering m.v. 46.956.794 48.996
74.317.321 77.575
414 Andre beboerindskud:
Forhgjet indskud, lejligheder 446.500 408
415 Driftsstattelan:
20 Saerstetteldn m.v. 1.374.000 1.374
Langfristet gasld | alt 143.324.335 146.544)
Kortfristet gasld
419 30 Uafsluttede forbrugsregnskaber 511.270 512
421 31  Skyldige omkostninger 319.041 363
424 Byggelan, driftskredit 14.680.205 14.443
426 Kortfristet gaeld | ait 15.510.517 15.317
430 Passiver i alt 177.564.613 180.903




Noter til resultatopgorelse
22001 Sortemosen

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
1 Nettokapitaludgifter
105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter:
Andel til Landsbyggefonden 1.674.749 1.675 1.675
Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 1.674.749 1.875 1.675,
2 109 Renovation
Faste renovationsudgifter 414.616 420 421
Andet, renovation 0 1 1
[Renovation i alt 414.616 a1 422|
3 112 Administrationsbidrag
Sats pr.
Pakker og moduler lejeméalsenhed
Grundbidrag 229 22.900 23 23
Stor pakke 3.636 363.600 371 371
Administrationsbidrag til boligorganisationen 1.197 119.700 120 138
506.200 514 532
Administrationsbidrag i alt 506.200 514 532|
4 114 Renholdelse
Lonninger m.v. 757.847 728 746
Rengearing 1.759 5 5
Drift af maskiner 27.092 11 1
Udryddelse af skadedyr 45.037 52 43
Drift af ejendomskontor:
Husleje og forbrug 22.243 19 20
Rengering 190 3 3
Telefonog IT 27.027 18 156
Kontorhold m.v. 8.385 18 13
Personaleomkostninger 4434 3 4
Diverse 1.204 6 6
63.483 67 61
Renholdelse | alt 895.218 863 866
5 115 Almindelig vedligeholdelse
Terren 10.475 75 75
Bygning, klimaskaerm 11.725 11 11
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 3.101 3 3
Bygning, feelles 0 5 5
Bygning, tekniske installationer 2.600 3 3
Materiel 0 5 5
Almindelig vediigeholdelse i ait 27.902 102 102




Noter til resultatopgerelse
22001 Sortemosen

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resulitat Budget Budget
2022 2022 2023
6 116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Terraen 101.680 770 701
Bygning, klimaskaerm 388.060 0 0
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 375.927 840 400
Bygning, feelles 0 0 100
Bygning, tekniske installationer 667.527 360 160
Materiel 42.184 0 0
1.575.377 1.970 1.361
Anvendt af henlzeggelser -1.575.377 -1.970 -1.361
Planlagt/periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 0 0 0
7 118 Faelles faciliteter
Adm.bidrag Ejerforeningen Sortemosen 76.303 78 78
Adm.bidrag forbrugsregnskaber Ejerforeningen Sortemosen 12.363 12 12
[Faelles faciliteter i alt 88.666 90 90|
8 119 Diverse udgifter
Kontingent til BL 14.957 14 16
Beboermader 998 2 5
Tiiskud til fester 0 7 8
Tilskud til beboeraktiviteter 1.986 0 0
17.941 23 29
Afdelingsbestyrelsen:
Radighedsbelab 3.511 10 10
Kurser 0 2 2
Medeudgifter 1.549 17 17
Kontorhold 7.228 0 0
Diverse 0 2 2
12.287 31 31
Andre udgifter
Diverse gebyrer m.v. 29 1 1
Gaver og blomster 0 1 1
Kontingenter 0 0 1
Revision 7.357 8 8
Befordring 0 1 1
Diverse 5.693 0 4
13.078 1 16
Diverse udgifter i ait 43.306 65 76
9 120 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Arets henlasggelser 1.795.000 1.795 1.615
Henlasggelser kr./m?
Resuiltat 2022 190,96
Budget 2023 171,81
Henlaggelser til planiagt/periodisk vedligehold. | alt 1.795.000 1.795 1.615




Noter til resultatopgorelse
22001 Sortemosen

1.000 kr.
Urevideret
Note Konto Resultat Budget Budget
2022 2022 2023
10 122 Istandsattelser ved fraflytning, B-ordning
Henl. indvendig vedligeholdelse (B) 188.376 188 188
Henlaggelser kr./m?
Resultat 2022 20,04
Budget 2023 20,00
Henlaggelser til istandssettelse ved fraflytning i ait 188.376 188 188|
1 123 Tab ved lejeledighed og fraflytninger
Arets henlaeggelser 10.000 10 15
Henlaggelser kr./m?
Resultat 2022 1,06
Budget 2023 1,60
Heniaggelser til tab lejeledighed og fraflytning i ait 10.000 10 15
12 131 Renteudgifter
Kursregulering vedr. investerede midler 252.490 0 0
Diverse renter 0 12 16
Renteudgifter af byggelanskonti 237.680 0 0
Renter faellesudgifter 9.995 0 0
Renteudgifter af mellemregning 5.075 0 0
505.240 12 16
202 Renteindtagter
Rente af mellemregning -23.647 -2 -5
Kursregulering vedr. investerede midler -252.490 0 0
Rente af bank- og depotbeholdning -901 0 0
Diverse renter, friviliigt forlig. 0 0 -11
Renter, raderetslan -12.986 0 -5
Andre renter 0 0 -1
-290.024 2 22
Nettorenteudgifter 215.216 10 6
13 134 Korrektioner fra tidligere ar
Lejerefusion 2.000 0 0
Skattekonto 215 0 0
Korrektioner fra tidligere ar i ait 2.215 0 0
14 206 Korrektioner fra tidligere ar
Afskrevet fordring 2.211 0 0
Regulering lan 2021 14.414 0 0
Indgéet vedr. tidl. afskrevne fordr. EBH 265 0 0
Indgaet vedr. tidl. afskrevne fordr. EBH 125 0 0
Lejetab ved tomgang 21.699 0 0
Godtgorelse til fraflytter ved raderetsag 831 0 0
Korrektioner fra tidligere ar i ait 39.545 0 0

10



Noter til balance
22001 Sortemosen
1.000 kr.

Note Konto Balance pr.  Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
15 301/302 Ejendommens anskaffelsessum og indeksering
408-411
301 Ejendommens anskaffelsessum 67.186.515 67.187
408 Finansiering af anskaffelsessum
Landsbyggefonden -7.456.537 -7.457
409 Beboerindskud -952.000 -952
411  Afskrivningskonto for ejendommen -58.777.977 -58.778
L alt 0 0
16 303.1 Forbedringsarbejder
Gaskonvertering
Anskaffelsessum 8.336.684 8.337
Akkumuleret indeks 1.841.331 1.738
Akkumuleret afdrag primo -6.785.336 -6.348
Arets afdrag -447.198 -437
Finansiering realkreditforeningslan -2.945.481 -3.289
lalt 0 0
Genopretning og tagrenovering Uststtede
Anskaffelsessum 46.051.060 46.071
Afgang 0 -20
Akkumuleret tilskud -2.000.000 -2.000
Akkumuleret afdrag primo -3.643.165 -2.775
Arets afdrag -874.981 -868
Finansiering realkreditforeningsian -24.415.045 -25.290
Underfinansiering 15.117.868 15.118
Bemaerkning:
Sagen er afsluttet men ikke endeligt finansieret.

303.1 Forbedringer i alt 42.478.395 43.697

413  Finanslering - realkreditforeningslan i alt -27.360.526 -28.579
Forbedringer | ait 15.117.868 15.118

17 303.2 Bygningsrenovering m.v.

Sortemosen - Genopretning og tagrenovering - stettet
Anskaffelsessum 77.223.151 77.164
Tilgang 0 97
Afgang 0 -37
Akkumuleret tilskud -3.748.000 -3.748
Akkumuleret afdrag primo -8.250.508 -6.204
Arets afdrag -2.039.505 -2.046
Finansiering realkreditforeningslan -46.956.794 -48.996
Finansiering byggelan -14.680.205 -14.443
Underfinansiering 1.548.139 1.786
Bemaerkning:
Sagen er afsluttet men ikke endeligt finansieret.

303.2 Bygningsrenovering m.v. i alt 63.185.139 65.225
413 Finansiering - realkreditforeningslan i alt -46.956.794 -48.996
424 Finansiering - byggelan -14.680.205 -14.443

Bygningsrenovering m.v. | alt 1.548.139 1.788,




Noter til balance
22001 Sortemosen

_ 1.000 kr.
Note Konto Balance pr.  Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
18 303.4 Godtgjorte forbedringer i lejemal
Saldo primo 297.877 174
Til-lafgang 92.115 124
Saldo ultimo 389.992 208
19 303.1/2 lgangvaerende arbejder
303.1 Forbedringsarbejder
Reklamationer i byggesagen
Anskaffelsessum 566.519 306
Tilgang -156.673 250
Underfinansiering 399.846 556
303.1/2 Igangvaerende arbejder i alt 399.846 556
[ilgangvasrende arbejder  alt _ 399.846 556]
20  304/415 Andre anlaagsaktiver
304.4 Samrstottelan
5-delslgsning LBF, lan 687.000 687
§-delslasning Kommunen, lan 687.000 687
1.374.000 1.374
415.4 Seerstotteladn -1.374.000 -1.374
Andre anlmgsaktiver | ait 0 ]
21 305.1 Tilgodehavende leje inkl. varme
Tilgodehavende boende leje inklusiv forbrugsafregninger 11.293 14
Tilgodehavende leje inklusiv forbrugsafregninger i ait 11.293 14
22 305.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Vandregnskab 624.270 624
Uafsluttede forbrugsregnskaber | alt 624.270 624}
23 305.4 Fraflytninger inklusiv fraflyttere til inkasso
Mellemvaerende fraflyttede lejere 0 23
Antal frafiyttere 1 2022 12
Antal fraflyttere 1 2021 12
Fraflytninger inklusiv frafiyttere til inkasso i alt 0 23]

12



Noter til balance
22001 Sortemosen

_ _1.000 kr.
Note Konto Balance pr.  Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
24 401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Saldo primo 14.816.147 14.163
Arets henleeggelse 1.795.000 1.945
Forbrug af henlagte midler -1.575.377 -1.292
Kursregulering investerede midler -252.490 0
Opsparing pr. m?
2022 1.572,69
2021 1.576,19
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser | ait 14.783.281 14.816
25 403 Falleskonto (B-ordning)
Saldo primo 267.982 279
Istandsaettelse B-ordning -35.576 -11
[Faelleskonto (B-ordning) i alt 232.406 268|
26 404 Indvendig vediigeholdelse (B-ordning)
Saldo primo 1.303.859 1.300
Arets henleeggelse 188.376 188
Udbetalt i drets lab -144.606 -185
Indvendig vediigeholdelse (B-ordning) i ait 1.347.628 1.304
27 405 Tab ved frafiytninger og lejeledighed
Saldo primo 45.645 69
Arets henleeggelse 10.000 10
Forbrug tab ved fraflytning -33.600 -33
Tab ved fraflytninger og lejeledighed { ait 22,045 48
28 406 Andre henlaggelser
Reguleringskonto, dispostion
Saldo primo 1.115.660 1.116
Reguleringskonto
Saldo primo 748.892 740
Rentetilskrivning 9.995 9
758.888 749
5 ars eftersyn
Sortemosen - Genopretning og tagrenovering - stottet 37.963 38
Genopretning og tagrenovering - ustettede 14.290 14
52.253 52
Andre henlasggelser i alt 1.926.800 1.917
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Noter til balance
22001 Sortemosen

= 1.000 kr.
Note Konto Balance pr. Balance pr.
31-12-2022  31-12-2021
29 407 Resultatkonto
Saldo primo 690.856 841
Arets overskud 0 252
Arets underskud -13.257 0
Afvikling af overskud -260.000 -402
Resuitatkonto | alt 417.599 691
30 419 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Vandregnskab 511.270 512
[Uafsluttede forbrugsregnskaber | alt 511.270 512
31 421 Skyldige omkostninger
Kreditor samiekonto 62.000 71
Afsatte beleb byggeregnskab 253.795 280
Diverse reservationer. 0 4
Skyldige udgifter/forudbetalte indtaegter 3.246 8
ISkyldige omkostninger i alt 319.041 363

14



£ : Ledelsespategning
A Boligselskabet Sortemosen
) g 22001 Sortemosen

Regnskab 01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskabspategninger
Forretningsfererens pategning:

Resultatet af afdelingens arsregnskab udviser et underskud pa kr. 13.257, der er overfort til afdelingens
resultatkonto. Underskuddet afvikles med start i 2024.

Afdelingens resultatkonto udger et opsamlet overskud pa kr. 417.599 pr. 31. december 2022.

Der er flere arsager til, at regnskabet udviser et underskud. Hovedarsagen er starre udgifter til bygningsforsikring,
storre udgifter til driften af ejendomskontoret, hajere ydelse pa byggeskadelan samt ingen uforudsete
udgiftsstigninger. Det modsvares dog delvis af besparelse pa udgifter til almindelig vedligeholdelse samt lavere
ydelse pa forbedringslan.

Arsregnskabet er aflagt i henhold til lov om almene boliger og driftsbekendtgorelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og akonomiske
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgorelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Kebenhavn, den 16. maj 2023

KAB s.m.b.a

Z . AN

Henning d&Bobsen
Kundechef Kundeokonom

Afdelingsbestyrelse

Foranstaende regnskab har vaeret forelagt afdelingsbestyrelsen.

Herlev, den 16. maj 2023

Ml T
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Revisionspategning
Boligselskabet Sortemosen
22001 Sortemosen

Regnskab 01.04.2022 - 31.12.2022
Den uafhangige revisors pategning

Til afdelingen og sverste myndighed i Boligselskabet Sortemosen

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Boligselskabet Sortemosen, afdeling Sortemosen, for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og skonomiske
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 i overensstemmelse med fov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark samt standardeme for offentlig revision, idet revisionen udferes pa grundlag af
bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige
af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrerende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget de af afdelingsmedet
godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov
om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstitle driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisionspategning
Boligselskabet Sortemosen
22001 Sortemosen

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et heijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med interationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for
offentlig revision, jf. revisionsinstruks for aimene boligorganisationer, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, samt standardemne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intem kontro!.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol,

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
) Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom | arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at afdelingen
ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Revisionspategning
Boligselskabet Sortemosen
22001 Sortemosen

Erklaring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med
love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og saadvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er
taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af
arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understotter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridiskkritisk revision og forvaitnings-
revision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridiskkritiske revision
efterprover vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersegte dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt indgaede aftaler og
saadvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersaegte systemer,
processer eller dispositioner understetter skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundiag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaasentlige kritiske bemaarkninger, skal vi
rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.
Kaebenhavn, den 16. maj 2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56
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René Hattens
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 21390
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