Sortemosen Cowboybyen, den 27. september 2025

Ejerforeningen 2025 09 25 ref generalforsamling_ejerforen_sortemosen

Referat fra generalforsamling i Ejerfoi'eningen Sortemosen
torsdag den 25. september 2025 i Hyldemosen A6

Folgende ejerlejligheder var reprasenteret: Ole (74), Erling (85), Simon (95) og Pia og Henrik (125) og Bo-
ligafdeling Sortemosen ved Siff (75), Hans Henrik (89) og Henrik (211). Fra KAB deltog Anders Brogger-
Stoltz (kunde- og driftschef) og Henning Jacobsen (regnskab og budget).

Henrik Christensen (211) bad velkommen til den ordinzre generalforsamling.
Dagsorden og referat

1. Velkomst og valg af dirigent: Anders (KAB) blev valgt og konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovlig og beslutningsdygtig.
2. Valg af stemmeudvalg og referent: Erling (85) blev valgt som referent.

3. Fremlaggelse af beretning: Henrik (211) henviste til den skriftlige beretning, der er felles for
boligafdeling og ejerforening. Han bemarkede, at boligafdelingen har faet 4,9 mio. kr. tilbage
fra Landsbyggefonden, fordi der var kommet store regninger pa renoveringen efter regnskabet
var afsluttet. Belobet er brugt til tilbagebetaling af 1an fra boligorganiséiionen og konsolidering
af boligafdelingen, og har ingen indflydelse pa ejerforeningens regnskab og budget. Cowboyby-
en er tilmeldt KABs bygningsservice, der fokuserer pa storre opgaver, vedligeholdelse, henlag-
gelser og finansiering pé det rette tidspunkt. Henrik (123) spurgte til affaldsprojektet, som var
kert af sporet pa grund af darligt samarbej de mellem de mange interessenter. Simon (95) kendte
andre boligforeninger med harvaerk og rod omkring vzltede containere. Anders (KAB) samler
tradene og okonomien og indkalder til nyt afdelingsmede/generalforsamling.

Beretningen blev godkendt.
4. Foreleggelse af drsregnskab med revisorpategning til godkendelse: Henning Jacobsen

(KAB) gennemgik regnskabet for 2024, der har indtzgter pa 3.224 mio. kr. (iser bidrag til fzel-
lesudgifter), udgifter pa 2.350 mio. kr. og et overskud pa 873.575 kr. Da der forventes udgifter
til den nye renoveringsordning, blev det besluttet, at ejernes indestiende bliver stiaende i
ejerforeningen, og regnskabet for 2024 blev enstemmigt godkendt.

5. Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse: Vedligeholdelses-
planen er udvidet med 10 ar til 2026-2055 og er indeholdt i budgettet for 2026.

6. Indkomne forslag:
Forslag om nedszttelse af et udvalg til at undersoge muligheden for at etablere en anden
demokratisk struktur, der ikke udelukker en gruppe af beboere i beslutninger:
Henrik (211) oplyste, at forslaget er sendt til juristerne i KAB for at fé vurderet, om afdelings-
mede/generalforsamling har kompetence og om der er mulighed for at lave @ndringer.
Forslag 1 om oprettelse af et socialt aktivitetsudvalg:
Formalet er at samle frivillige fra hele Cowboybyen og styrke det lokale fellesskab. Der er lavet
et budget pa 1000 kr. ménedligt med mulighed for at sgge til sterre arrangementer. Anders
(KAB) nzvnte, at nogle udgifter til sociale aktiviteter kunne bestilles gennem ejendomskonto-
ret. Forslaget kom til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.
Beboere, der gerne vil vaere med i udvalget, kan henvende sig til Solveig (215).



8.

Forslag 2 om den gamle ordning om grzesklipning og biodiversitet:

Forslaget kom til afstemning og blev ikke vedtaget.

Forslag 3 om praktisk og baeredygtig biodiversitet:

Forslaget er mere fleksibelt og giver bedre styring. Simon (95) sagde at det var vigtigt at ind-
drage ejd.kt. i beslutningerne og foreslog kvasdynger. Forslaget kom til afstemning og blev
enstemmigt vedtaget.

Beboere, der gerne vil vere med i det gronne udvalg, kan henvende sig til Siff (75).

Forslag 4 om et nyt informationsmede om fjernvarme:

Ole Carlo (141), der har stillet forslaget, blev valgt ind i boligafdelingens bestyrelse pé afde-
lingsmedet. Forslaget kom til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 om fjernelse af graeshej i klynge 4: Siden afdelingsmadet er det blevet afklaret, at vi
har kommunens tilladelse til at fjerne den lille hej og lave parkeringspladser. Det kan laves en-
kelt med stabilgrus eller greesarmering. Forslaget kom til afstemning og blev enstemmigt
vedtaget.

Forelaggelse af nzeste irs budget til godkendelse: Henning Jacobsen (KAB) gennemgik bud-
gettet for 2026, der er andret en smule i forhold til det budget, som bley udsendt med indkaldel-
sen. Henning (KAB) sender Erling (85) det rettede budget til hj emmesiden. Budgettet viser et
overskud pé 766.000 kr., hvilket medforer et fald pa 543 kr. i de ménedlige bidrag til 2.467 kr.
Budgettet for 2026 blev enstemmigt vedtaget.

Fastsattelse af bidrag til naeste ars faellesudgifter: Bidrag til fellesudgifter er vedtaget under
punkt 7.

9. Valg af 1 bestyrelsesmedlem: Hans Henrik Knudsen (89) er pé valg og blev genvalgt.

10. Valg af suppleanter: Henrik Christensen (211) opstillede og blev genvalgt.

11. Valg af revisor: Deloitte blev genvalgt.

12. Eventuelt: Som ny beboer havde Simon (95) lagt meerke til, at fellesskabsreglerne om parke-

ring ikke blev handhavet. Det lille problem om solsikker i graesset havde faet mere opmaerk-
somhed end den udbredte ulovlige parkering, som oven i kebet ma forventes at ville blive stor-
re. Han opfordrede til at finde flere muligheder for parkering, f.eks. langs Sortemosevej.
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