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Boligafdelingens og Ejerforeningens bestyrelse

2015_06_08_orienteringsmoede_renoveringen_tage

Referat fra ekstraordinært afdelingsmøde mandag den 8. juni 2015
i Boligafdelingen Sortemosen
Deltagere: 42 lejere (51, 60, 61, 62, 66, 72, 76, 77, 78, 79, 82, 83, 91, 93, 96, 98, 101, 102, 104, 114, 120, 122, 124, 128, 141, 143, 157, 159, 169, 171, 173, 179, 181, 189, 191, 195, 199, 203, 211, 215, 217 og 223 (baseret på afkrydsning ved beboermødet)) deltog. Fra Rambøll A/S deltog Hans Bang Munkholt og fra KAB deltog projektleder Morten Hylleberg, Jan Spohr og driftschef Jens Løth. Fra Ejerforeningen og byggeudvalget deltog Mikkel (126), Trine (145), Jan (116) og Erling (85). Mødet blev holdt i Fælleshuset, Hyldemosen 46.

Dagsorden og referat:

1. Velkomst og valg af dirigent: Mikkel (126) bød velkommen, Henrik (211) blev valgt som dirigent.

2. Valg af stemmeudvalg og referent: Trine (146) og Jens Løth (KAB) og Erling (85) som referent.
3. Forslag om udvidelse af renoveringssagen med tage: Mikkel (126) resumerede orienteringsmødets gennemgang af tagenes stand og problemer med skimmel. Hvis afdelingsmødet ikke vedtager forslaget, skal tagene laves løbende, så bestyrelsen bliver nød til at stille forslag om samme huslejeforhøjelse plus det manglende bidrag fra Landsbyggefonden.  Hvis der igen stemmes nej, skal boligorganisationen og kommune inddrages, for boligafdelingen er forpligtet til at vedligeholde husene. Derfor opfordrede bestyrelserne til at vedtage forslaget. Der blev spurgt til resultaterne af undersøgelser for skimmel, og Henrik (211) svarede, at beboerne i huse med høje resultater var underrettet. Lars (72) undrede sig over en pris på over 200.000 kr., når Dansk Tagteknik på nettet havde en åpris på 40.000 kr. for 50 m2 tagpapbelægning. Jens Christian (51) oplyste, at ny belægning med tagpap på 90 huse for nogle år siden havde kostet 15.000 kr. pr tag, og prisen nok ville være ca. 40.000 kr. i dag. Han ønskede et samlet overblik over udvidelsens omfang, økonomi og om dampspærren blev skiftet. Hans Munkholt (Rambøll) sagde, at isolering blev skiftet helt ned til den gamle dampspærre, og at den nye ikke kom under spærene, men blev placeret lidt oppe i isoleringen og forseglet. Hans (199) understregede, at skimmelsvamp er farlig, og det blev oplyst, at der havde været beboerproblemer med sygdom. Morten Hylleberg (KAB) understregede dog, at den fundne skimmelsvamp ikke er af en type og i en mængde, der medfører sundhedsrisici.

Ved afstemning ved håndsoprækning var der rigtig mange stemmer for forslaget og fire stemmer imod. Forslaget blev vedtaget med overvældende flertal. 
4. Forslag om mulighed for ejere om selv at stå for tagrenovering: Mikkel (126) sagde, at da renoveringen blev besluttet, fik ejerne mulighed for selv at udføre arbejdet. Det vil være unfair at lave en anden beslutning nu, når tagene skulle laves, for det ville fordyre ejernes betaling og gøre arbejdet mere besværligt. Der bliver ført grundigt tilsyn med hvert eneste hus, så der er sikkerhed for, at ejernes tage er i samme stand som lejernes bagefter. Ole Carlo (143) fandt risikoen ved arbejdet med tagene større og mere risikabel og syntes ikke, det var klogt at vedtage forslaget. Hertil sagde Hans Munkholt (Rambøll), at flere entreprenører medførte større risiko, men det problem var løst med skærpet tilsyn. Ole Carlo (143) ønskede oplyst, hvem der betalte, hvis der konstateres skader, og Mikkel (146) svarede, at ejerne betaler udgiften på 18.000 kr. til de skærpede tilsyn samt udgiften til skader, der konstateres ved tilsynet. Risikoen er således minimeret og indkapslet. Der blev spurgt til tidshorisont, og Mikkel (126) oplyste, at ejerne skal være færdige max. 6 måneder efter lejerne. Denne frist er aftalt af hensyn til Ole Jepsen, der ikke ønsker flere byggepladser i gang på samme tid. 

Flere mente ikke, at der var nogen grund til at lejerne skulle løbe risikoen ved forslaget og kunne ikke se nogen fordel ved det. Hertil sagde Mikkel (126), at renoveringen var blevet rigtig dyr for mange ejere, fordi de ikke fik tilskud fra Landsbyggefonden og oven i købet skulle deponere beløbet på forhånd eller stille bankgaranti. Lejernes betaler mindre og over meget lang tid via huslejen. Nogen var ikke tilfreds med ekstra tilsyn og ønskede en kontrakt, men Mikkel (126) oplyste, at en kontrakt var personlig og ikke kunne følge huset ved fraflytning. En garanti fra en entreprenør er heller ikke noget værd, hvis han går fallit. Flere mente, at to entrepre​nører kunne give problemer i grænsefladen mellem to huse, f.eks. ved isolering af hulrummet. Der blev spurgt til ejernes besparelse ved selv at lave arbejdet, og Mikkel (126) svarede, at det ikke kunne oplyses, for der var endnu ikke nogen i gang. Jan (116) oplyste, at det f.eks. kostede 50.000 kr. at sætte stillads op, og denne udgift ville ejerne få to gange. Jan Spohr (KAB) anbefalede et ja til forslaget. Det var fair, fordi muligheden for selv at lave arbejdet var besluttet tidligere, og ejerne selv betalte for ekstra tilsyn. Man skulle også overveje hensynet til naboskabet mellem ejere og lejere i bebyggelsen. Ved afstemning ved håndsoprækning var der 28 stemmer for forslaget, 44 imod forslaget og 13 ønskede ikke at stemme. Forslaget blev ikke vedtaget.  
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